FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

FELPEC Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
6/2005.(V.19.) rendelete

o , FELPEC KOZSEG , o
EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Felpéc Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban adott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szlé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében a kdvetkezoket rendeli el:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1§

(1) Jelen el6irasok terlleti hatalya Felpéc kbzség kdzigazgatasi terilletére (tovabbiakban: kdzség) terjed ki.

(2) H.k.
(3) A jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabélyozasi terviap (datum: 2005.05.)
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terviap (datum: 2005.05.)
c) 3. melleklet: SZT-5 jeli szabalyozasi tervlap (munkaszam: 17127)
d) 4. melléklet: SZ-2/M1 jelii szabalyozasi terviap (munkaszam: TT-20323)
d) 5. melléklet: SZ-2/M2 jelii szabalyozasi terviap (munkaszam: TT-21325)
e) 6. melléklet: SZ-TH jelli Szabalyozasi terviapok teriileti hatalyanak
helyszinrajza (munkaszam: TT-21325).
(4) Az egyes szabalyozasi tervlapok teriileti hatalyat az SZ-TH rajzszamu, ,Szabalyozasi terviapok teriileti
hatalyanak helyszinrajza” rajz megnevezést, TT-21325 munkaszamu terviap tartalmazza.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kdtelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kiilterilet hatara,
b) a kiilteriileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teriletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,
d) terliletfelnasznalasi egység hatara,
e) épitési Gvezet, Gvezet hatara és eldirasai,
f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) Az OTEK 4&ltal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételezd szabélyozasi elemek médositasa
kizarolag a szabalyozasi terv és az Onkormanyzati rendelet médositasaval lehetséges, a (3) —(4)
bekezdésben szerepld eset kivételével'.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt belterliletbe vonasra keriilé teriiletek bevonasa az id@szerliség esetén, a
konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthaté, kilon énkormanyzati hatarozat
alapjan.

! Amennyiben a modosités terillet felnasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
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(4) A terlletfelnasznalasi egységek, dvezetek hatérai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek.

(5) Hk.

Sajatos jogintézmények

3.8
A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a kovetkezok:

a) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés?: Uj beépitésre szant teriiletek szabalyozasi vonallal
lehatarolt terlilete.

b) Beliltetési kotelezettség.?

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet el§irasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazandok:

a) Szintterlleti mutato: az dsszes bruttd szinttertilet és a telekterilet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve ha telek teriiletét
tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell
értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) Fekvd telek: amennyiben a telek mélysége nem éri el az dvezeti elbirasokban meghatarozott
minimalis telekmélységet, de meghaladja a 16 m-t, és a telek szélessége meghaladja az 6vezetben
el6irt telekszélesség kétszereseét.

d) Kozterilet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, valamint szlikség szerint
kertépitészeti terv, amelyben meghatdrozandék a gyalogos, a gépjarmi kdzlekedés, a
vendégparkolok, a behajtdk, személybejardk felliletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas
eszkozei és a felszini vizelvezetés mddja és a rendezéssel kapcsolatos kdzmdikivaltasok és
atépitések.

e) telepllésrendezési elvi épitési engedélyezési tervben az ingatlan helyzete és a funkcié
figgvényében az alabbiakat kell meg hatarozni:

- azingatlan és a létrehozni kivant épllet/ek személy és gépjarmivel valé megkozelithetéségének
lehetdségeit, mddjat, az esetleges kiilsé kozterileti kapcsolatokat (a személy- és/vagy
teherforgalmi bejaratok) és belsé gépjarmi-forgalom rendszerét, kornyezetre gyakorolt hatasat,

- alehetséges telekalakitast,

- az alkalmazott/médosult technoldgiat és annak kdrnyezetre gyakorolt varhatd hatasait,

- az ingatlanon elhelyezheté épitmények szamat,

- az épitmények elhelyezését, az épitési hely pontositasat, a beépitési jelleg részletes
meghatarozasat,

- kornyezethez torténd illeszkedés, vagy alkalmazkodas madjat, be kell mutatni az uj épulet
telepuilésképbe, tajba valo beilleszkedését, a kozteriilet feléli latvanyait, a ralatasi lehetéségek
figyelembe vételével,

2 Lasd: Etv. 27.§
3 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a teleplléskép védelmérdl szold 5/2018. (111.14.)
dnkormanyzati rendelete szerint
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- az éplilet/ek épitészeti megformalasat, az épitmény témeg- és homlokzatképzését, szinezését,
jellemzd homlokzati és tet6fedési anyaghasznalatat,

- a szintek szamat, az atlagos épitménymagassagot, annak a telken bellili differencialasat,

- az épiiletek alaprajzi és térbeli elrendezését, funkcionalis tartalmat, megosztasat,

- a kdzmellatas modjat,

- a tervezett zoldfellletek, burkolt felliletek parkolok kialakitasat,

- felszini vizelvezetés rendszerét.

vonatkozé tervdokumentacié, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, ndvénykililtetési
tervet (fas novények és éveldk csoportjainak jel6lésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a
tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé miileirasokat kell
tartalmaznia.

g) Kertépitészeti engedélyezési terv: onallo kertépitészeti létesitmény (pl. zoldteriilet) engedélyezési
szintli tervdokumentaciéja, melynek az e) pontban foglaltakon kivil az épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeit meghatarozo jogszabalyban foglalt tartalmi és formai
kovetelményeknek kell megfelelni?.

h) Zoldfellilettel fedett terllet: a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal
betelepitett beépitetlen terlilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok
) ellatott fellilet és/vagy vizfellilet nem haladhatja meg a szamitott zdldfellilet 1/5-ét.

i) A féépllet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formalo épiilet, mig a
melléképllet: a féépllet rendeltetésszerli hasznalatat kiegészitd funkcioju épilet, épitmény.

j) Kialakult, beépitett tertilet: beltertileten illetve beépitésre szant terlileteken a telektdmbben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépliltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai’

5§

(1) A szabélyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telekalakitas elrendelhetd az ingatlant
érintd épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejlleg. A telek kozteriletté vald része a kozterlileti, a
beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld 6vezeti besorolast kapja.

(2) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozd megsziintetd jelek)
iranyadd jelleglek, a kedvezbbb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(3) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek tertilete, és
beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfellleti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
Ovezeti eléirasoknak. Az dvezeti eldirasokban szereplé telekmélység értékétdl eltérni abban az esetben
lehet, ha Iétrejovd telek a fekvd telek el@irasainak megfelel.

(4) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tdmbdkben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben eldirt telek
méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben el§irt minimélis telekméretek
illetve a fekvé telkekre vonatkozé eltérések figyelembevételével lehet.

(5) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az U]
telek, illetve telkek terlletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az dvezeti eldirdsoknak, de a
telekhatarok megvaltoztatasa az el6irt méretekhez kdzelit, vagy azoknak jobban megfelel.

(6) Telekegyesités esetén figyelembe kell venni az dvezeti eldirasokban meghatarozott utcai telekszélesség
maximalt értékét.

4 gjanlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara T4j- és kertépitészeti szolgaltatas és dijszamitasi szabalyzata” Il. rész
2.1. pontja
5 l4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrdl, valamint Etv. 23, 24 §.
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(7) Az Uj kozlekedési kozterlletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban (az ut
szélességének valtoztatdsa nélkll) elmozdithatd a rendezési terv médositasa nélkil, ha ezt a
terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai megoldésok és tulajdonjogi
rendezések indokoltta teszik.

(8) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errdl
sz016 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kdzott —a kozterlletekre vonatkozd rendelkezések szerint kerdl
kialakitasra, 6nall6 helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut” megjeléléssel.

(9) Telekegyesités esetén a szabalyzasi terven jeldlt, érintett épitési helyek kozotti oldalkert is épitési hellyé
valtozik.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

(1) A terileten az egyes Gvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezheték el.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési dvezet,
Ovezet el6irasai masként nem rendelkezik — a beépitési mdd figyelembevételével a kdvetkezd:

a) Az épitési dvezet igazodasi elbirasai alapjan a kotelezd elékertet 2-2 szomszédos telken allo fééplilet
— saroktelek esetén az épitési dvezetben saroktelken &ll6 2 fééplilet - figyelembevételével a kialakult
allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a helyszinrajzon igazolni, amennyiben ez egyértelm(ien
nem allapithatd meg, illetve uj teriletek beépitése esetén 5,0 és 10,0 m — a saroktelek oldalhataron
allé beépitése esetén a saroktelek hosszabbik homlokvonala melletti elékertjét 1,0 és 2.0 m — kdz6tt
kell meghatarozni.

b) Az oldalkert szélessége:

- Szabadon allo beépitési moddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron &ll6 beépitési modnal: kialakult esetben az éplletet a telekhataron, vagy attol max.
1,0 m-re lehet elhelyezni, Uj épités esetén 1,0 m-re kell elhelyezni. A szomszédos épliletek
kézotti tavolsagnak legaldbb 6,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

) ahatsokert mélysége:
- az Ovezeti eléirdsokban megallapitott minimalis telekmélységet el nem érd, illetve az Lf-2
Ovezetbe sorolt telkek esetén legalabb 4,0 m,
- az 50 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,
- az 50 m-t meghaladd telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m.

(3) Atermészetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,00 m-t meghalado feltdltését az épitménymagassagba
be kell sz&mitani.

(4) Az épiiletek foldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhet
ki, kiveve ha a kozterilet és az épitési telek kdzterilettel érintkezé hatarvonalan meglévd jelentés
szintkilonbség (2-3 m) van. Ebben az esetében a kozteriletrél kdzvetlenll is megkdzelithetd alagsori, pince
beépités Iétesithetd. Az épiilet utcai alagsori szintjének homlokzatképzését a lakoszint homlokzatképzésétdl
hatarozottan eltéré anyaggal, labazatszer( fellletképzéssel kell megoldani (pl.: ké, tégla burkolat.

(5) A tetétéri beépitéshez tartoz6 tetékiemelések vetileti nagysdga nem haladhatja meg az ugyanazon
homlokzathoz tartozo tetd vetileti nagysag 1/3-at.
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(6) Az épitési engedélyben kikétott moédon belteriileten U lakoépiilet hasznalatbavételi engedélye csak a
szennyviz-csatornara valé rakétés megléte esetén kérhetd.

(7) Hk.

(8) A beépitésre nem szant terlleteken a teleplléskép védelmérél szold dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott anyagok alkalmazhatok.

(9) Abeépitésre nem szant teriileteken 1év6 kialakult lakoépiiletek feldjithatok, egy esetben 40 m2-el bdvithetdk,
Ujraépiteni csak 3000 m? telekteriilet megléte esetén lehet.

(10) Allattartd épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol szolé dnkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilén feltételrendszer meglétét is vizsgaini kell.

(1) Hk
(12) Hk.

Tilalmak és korlatozasok

7.

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épiilettdl 50 m-es tavolsagon belll
allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(2) Légszennyez6 forrasok és létesitmények védétavolsaga, védéterlilete: a nagy allatlétszamu, izemi
allattartas céljat szolgalo épliletek és a tragya, valamint egyéb biizés hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények, teriletek a belterlilet védend6 létesitményétdl, tervezett terilethasznalatatdl mért 500 m, a
belterlleten kivili egyéb lakott telkek korli 300 méteres tavolsagon bellil nem helyezhetdk el.

(3) A nagylétszamu allattarté telep védétavolsaga 500 m.
(4) Felszini vizek természetkozeli allapotl part menti védétavolsaga, védédvezetei kilterileten:

a) A vizfolyasok természet kozeli allapotl kilterlleti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartél mért 50-50 m széles vizvédelmi védé6vezet, ahol az épités természetvédelmi,
vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kotédé épitmények épitése megengedett
(pl. stég, zsilip, gat).

b) a tavak, tarozdk, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalabb egyoldali, a partéltél
meért, szabadon jarhato fenntartésav biztositandé:
- A VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m,
- A tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében 1évé vizek partjan belterlileten legalabb egy oldalt
3 m, kilterlleten 3-3 m,

(5) Kdzlekedési és kozmii nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védéterilete:

a) orszagos kozutak kiilterilleti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kdzutkezel6 hozzajarulasa szilkséges.

b) avasUtvonal szélsé vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon bellil lakdépiilet nem helyezhetd el.
c
d

e) kisfelsziiltségu fold feletti [égvezeték esetén 1 m,

)
) 120 kV-os légvezeték szélsé aramvezetdjétdl vizszintesen a nyomvonalara merélegesen mért 13m,
) 1-35 kV-0s elektromos légvezetéké killterlleten 5 m, belterlileten 2,5 m,

)

f) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségi féldben elhelyezett vezetéknél 1 m:

g) A vizm(kut belsd védédvezete a kat kérdli 10 m sugarl kor, kiilsé védbdvezet a belsé védéovezet
hatératol mért 100 m szélességi korgy(rd.
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Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok
8.§
(1) A telepilés kozteriletein els6dlegesen elhelyezheté:
a) hirdetd (rekldm) berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, ©
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkt, szakralis emlék, 7
e) tavbeszélbfilke.

(2) Kozterliletalakitasi terv készitendd a telepiilésszerkezetileg, teleplilésképileg vagy forgalomtechnikailag
egyltt kezelendd kdzteriletekre.

(3) A kézteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfelliletként kell kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és dvezetei

9.§

(1) Akozség beépitésre szant teriilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata szerint
a kovetkezd épitési dvezetekbdl all:

a) Lakéteriletek:
falusias lako dvezet Lf-1 - Lf-5,

b) Vegyes teriletek:
telepliléskdzpont dvezet Vi1, Vt-2,

c) Gazdasagi teriletek:
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gvezet Gksz

ipari gazdasagi dvezet Gip

mezGgazdasagi Uzemi Ovezet Gmi
d) Kildénleges tertiletek:

temetd terlletének dvezete Kt

kegyeletei park dvezet Kke

sportterlilet dvezete Ks

(2) A kozség beépitésre nem szant tertilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata

szerint a kovetkez6 ovezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kdzmuitertletek:

kdz(t Gvezete KOu
vasut fvezete KOk
b) Zoldteriletek Z
c) Erdéterlletek
védelmi (védett és védd erdd) célu Ev
gazdasagi célu erdd Eg

6 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szol6 5/2018. (I11.14.)

onkormanyzati rendelete szerint

7 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2018. (lIl.14.)

dnkormanyzati rendelete szerint
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d) Mezbégazdasagi terlletek:

kertes mezdgazdasagi dvezete Mk

altalanos mez6gazdasagi Gvezete Ma-&

sz6lékateszterbe tartozo alt. mezégazdasagi dvezete Ma-sz

természeti teriletek mez6gazdasagi Gvezete Ma-t

tanyas altalanos mezdgazdasagi dvezet Ma-ta
e) Vizgazdalkodasi terliletek dvezete v

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet
10.§

(1) A falusias lakoterileten elhelyezhetd®:
a) telkenként legfeljebb 2 lakasos (két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakdépiilet,
b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségulgyi-, szocialis épiilet,
c) alakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
d) a lakéfunkciot nem zavard hatasi mezé- és erdégazdasagi (Uizemi) épitmény, (pl.: terménytarold,
pajta, allattartd épilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kisizemi-, kisipari épllet, kézmdipari épitmény,
e) telkenként dsszesen 4 db éplilet helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott Ut kozott altaldban csak egy jarmikozlekedésre
alkalmas kapcsolat |étesithetd, legfeljebb 4,5 m szélességben.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelels® kialakult
telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem éré kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m.

(5) Telekdsszevonas a teleplilésképi kovetelmények 10 betartasaval engedélyezhetd.

(6) A lakdtelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek dsszterlilete 1500 m2-ig teljes terllettel, az e
feletti, 1500 m2- 2500 m2kozatti terilet fél tertilettel, a 2500 m? feletti terlilet nem vehet6 figyelembe.

(7) Az 6vezeti eléirasok a beépités jellegének megfeleléen hatarozzak meg a beépitési médot.

a) Ha a telek utcai telekhatara nem merdleges az oldalso telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak
legalabb egy ponton, illeszkednie kell a kotelez6 elGkert hatarahoz. Az el6kert mélysége az illeszkedés
elve alapjan hatarozand6 meg.

b) Ha az épitési dvezet szabadon allo és oldalhataron all6 beépitési modot is megenged, akkor a 20
méternél szélesebb telkek szabadon alldan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron alléan
épithetdk be. A szomszédos épiletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie, igy a
szabadonalléan elhelyezett épiiletek esetén is legalabb 6 méteres az utcara jellemzd oldalkerti
elhelyezkedést meg kell tartani.

c) Az éplletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévd épiileteket bbviteni csak az uj éplletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

8 OTEK szigoritas: izemanyagtolté nem helyezhet6 el.

9 Jasd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv.

10 Felpéc Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a telepiiléskép védelmérél szol6 5/2018. (11l 14.)
dnkormanyzati rendelete szerint
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FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

- Meglévd épllet elbontasa esetén Uj épilet lehetbleg az eredeti helyére épiljén, az épitési
helyen belll.

- Epitési helyen belil a lakofunkcioji ésivagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(fééplletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé modon.

(8) Az dvezeti eldirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévé épiilet
bévitése esetén az épitmény magassaga nem néhet, illetve a toldalék jellegli bdvitmény/épitmény
magassaga az dvezeti elbiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(9) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzék az alabbiak:
a) Hk.
b) H.k.
c) Hk.
d) Hk.
)

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felvjitasa, bdvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
térténhet, Uj, 6nalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kézteriiletet legfeliebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(10) A lakéterlileten az dvezeti el6irastdl nagyobb épitménymagassagu gazdasagi épilet is elhelyezhetd
legfeljebb 5,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan nem korlatozza
és nem homlokvonalon, utcaképet formalé épliletként valdsul meg. Telken beliil az épiiletek kozotti
telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezé.

(1) Hk.

(12) A falusias lakdterlletek beépitettséglik, egyéni karakterik alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolodnak:

Lf—1- jellemzdje szabélytalan alaprajzu, keskeny, mély telekosztas, oldalhatéaron all6 beépités,

Lf - 2 - szabalytalan telekosztas, kisméret(i telkek, oldalhataron vagy szabadon allé beépités,

Lf - 3 - szabalyos telekosztas, szélesebb, nagyobb méretii telkek, oldalhataron vagy szabadon allé
beépités,

Lf - 4 — szabalyos telekosztas, oldalhataron vagy szabadon all6 beépités,

Lf - 5 - szabalyos telekosztas, kisméretii telkek, oldalhataron all6 beépités.

(13) Az lakoterileti épitési dvezetekre vonatkozd hatarértékeket a kovetkezd tablazat tartalmazza:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozé eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Lf terlilet | szélesség | mélység | épitési | el6kert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. | szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Lf-1 900 14 35 0 " 60 20 4,5 0,5
max 10m
Lf-2 400 12 20 0,8z i 50 30 4,5 0,5
Lf-3 700 16 35 0,5z 5-10 95 25 4,5 0,5
Lf-4 800 18 35 0,8z 5-10 55 25 45 0,5
Lf-5 550 16 - 0 5 40 30 4,5 0,5
Lf-6 550 13 - 0 5 95 30 4,5 0,5
i= illeszkedés

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
11.§

TER-T-REND KFT. 8




FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

(1) A telepliléskdzpont vegyes terllet tobb dnallé funkcionalis egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepilési szintli intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora. Az egyes funkciok Onallé éplletben vagy lakdéplletben, lakofunkcidval vegyesen is
elhelyezhetéek az Gvezeti eléirasoknak megfeleléen.

(2) Atelepuléskdzpont vegyes terileten elhelyezhetd funkciok!:

) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészséglgyi, szocialis éplletek,

kozosségi, szérakoztato, kulturalis éplilet!2,

kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-szolgaltatd épuletek,

lakoépuletek,

jatszokertek, kozkertek, sportépitmények,

f) o6nallé 0j izemi gazdasagi funkcid kizarolag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes teriiletre vonatkozo
kornyezeti feltételek teljesitése biztositott.

a
b
c
d
e

—_—— — =

(3) A terileten kdzforgalom szdmara megnyitott, meglévé kereskedelmi- szolgéltato- igazgatasi-, intézményi
létesitmény elhelyezése esetén hely hianyaban, a parkolasi lehetéség kozterlleten is biztosithatd, ahol az
ovezeti elirasok erre lehetséget adnak.

(4) Az éplletek a beépitési moédnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:
a) meglévo épiiletek bévitése az Uj épiletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges.
b) meglévd éplilet elbontasa esetén Uj éplilet lehet6ség szerint az eredeti helyére épliljon.
(5) Az éplletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzék az alabbiak:
a) Hk.
b
c
d

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitdsa, bbvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
torténhet, Uj, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg.
Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(6) Hk.
(7) Hk.

(8) A telepuiléskdzpont vegyes terliletek beépitettséglik, egyéni karakteriik alapjan az alabbi épitési Gvezetekre
tagolodnak:

) Hk
) Hk.
) Hk
)

a) Vt-1 oktatasi, kulturalis, igazgatasi intézmények Gvezete, ahol:

Az dvezetben lakoépulet nem létesithetd, a szlikséges parkold szam kozterileten is biztosithato.
b) Vt-2 laké, kereskedelmi és intézményi teriiletek vegyes Gvezete, ahol:

Nagy helyigény( intézmények nem helyezhetdk el, a parkolast telken bellil kell megoldani.

(9) Az épitési Gvezetekre vonatkozd hatarértékek:

épitési dvezet telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkozé eldirasok* vonatkoz eléirdsok vonatkozé elirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb

Vit terlilet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfeltlet beépitettség ép.mag. szintter.

m? m m méd m % % m mut.

Vt-1 2000 - - SZ - 50 25 9,0 0,9

Vt-2 1000 16 - 0,8z i 45 30 6,0 0,8

11 OTEK 16.§ (2) szikitése

12 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatarozott
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FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV

EPITESI SZABALYZAT

i=illeszkedés
Gazdasagi teriilet
12.§

(1) Hk.
(2) Kornyezetalakitasi kdvetelmények

a) Hk

b) H.Kk.

c) Az ovezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zéldfelileteket kialakitani,

felujitani.
d) Atelken beliili 5 db gépjarm(inél nagyobb befogadoképesséqli felszini parkolo teriilete 4 db parkold

allasonként fasitva alakithato ki.

fliggéen, miiagyag gyepracsos is lehet.

Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet

13.§

(1) Akereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gvezetben elsésorban:

(2) Az épitési Gvezetre vonatkoz6 hatarértékek:

a) Hk.

b) Ipari jellegli és mez6gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények nem helyezhetdk el.

A parkold-fellleteket vizzard alapon kell létesiteni. A feliiletkialakitas a hasznalat intenzitasatol

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Gksz terlilet | szélesség mélység épitési el6kert z6ldfelulet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Gksz 1500 30 - SZ K,10 40 30 6,0 0,5

Ipari gazdasagi teriilet

14.§

(1) Az ipari gazdasagi 6vezetben elhelyezhet6:

a) gazdasagi tevékenységi célu épilet,

b) irodaéplilet,

¢) Uzemanyagtolto,

d) sportépitmény.

(2) Amennyiben az Gvezetben telekalakitas valik szlikségessé a tomb egészére kell telekalakitasi tervet
késziteni, mely tartalmazza az egyes telkek megkdzelitését biztosito maganuthaldzat kialakitasat is. A
maganutaknak legalabb 12 m szélességiinek kell lennie.

(3) Az épiileteket legalabb 50 méterenként tagolni kell, a homlokzati sikban valé mozgatassal. Az esetleges
irodafunkciét, az épitési hely kdzterilet felé esé részén kell elhelyezni.

(4) Az épitési dvezetre vonatkozd hatarértékek:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eléirdsok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kotelezo | legkisebb | legnagyobb

TER-T-REND KFT.
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FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

Gip terllet | szélesség mélység épitési elékert zOldfelilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
Gip 4000 75 - SZ 35 30 7,5

(5) Az épitési engedélyben kikétott modon a létesitmények hasznélatbavételi engedélye kizérélag abban az
esetben adhato ki, ha a terv szerinti novénytelepités megtortént.

Mezégazdasagi lizemi teriilet (allattartasra is hasznosithaté gazdasagi teriilet)
15.§

(1) A mezbégazdasagi Uzemi terilet (G-m) az Uzemi méretli arutermeld mez6gazdasagi tevékenység,
allattenyésztés és allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozaés, tarolés
céljara szolgalo terllet.

(2) Az allattartasra is hasznosithaté gazdasagi dvezetben elsésorban:
a) allattarté éplletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,
b) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet,
) a kbdzegészséqlgyi elbirasok teljesiilése esetén a gazdasagi funkcioju épiileten bellil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 lakas,
d) irodaépilet,
e) mezbgazdasagi gépek szdmara, nem kdzforgalmu lizemanyagtolté allomas,
f) agazdasagi terlilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportépitmény

|étesithetd.
(3) Az épitési dvezetre vonatkozd hatarértékek:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz eléirdsok vonatkozd eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Gmii terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoéldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Gmii 5000 50 - SZ 15 40 15 55* 0,3

* Technoldgiailag indokolt esetben az épitménymagassagtdl el lehet témi (pl.: sild, takarmanytarold)

(4) A mezGgazdasagi Uzemi terlileteken kialakitasra, atalakitasra, ill. felujitdsara kertilé épiletek,
épitmények kizarélag a telepiilésképi kovetelmények '3 betartasaval engedélyezhetdk.”

Kiilonleges teriiletek

16.§
(1) A kilonleges terliletek épitési dvezetei az alabbiak:
1. K-sp jelli nagy zdldfeliiletet igényld, sportolasi célu kiilénleges tertiletek,
2. K-te jelli temetkezési célu kiilonleges terlletek,
3. K-ke jelli kegyeleti parkként kialakitott felhagyott temetkezési kiilonleges teriletek.

(3) A K-sp jelli nagy zdldfeliiletet igénylé sportteriiletre vonatkozo eléirasok:

a) dvezetében elhelyezhetdk:

13 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo 5/2018. (111.14.)
dnkormanyzati rendelete szerint
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FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

- kizarolag a pihenést, testedzést szolgalé éplletek, épitmények, szabadidé-létesitmények (pl.
lelato, oltoz8éplilet, szertar), tovabba a terlilet fenntartasat szolgalé épitmények,

- sportpalyak, de technikai sportok palyaja nem lehet,
- terlilethasznalatahoz szlikséges fasitott parkoldk.

b) Az Gvezetben az épiiletek szabadon allo modon, legalabb 3m-es elékert megtartasaval helyezenddk

el.
c) Epitészeti kialakitasra vonatkozé eléirasok, a 13.§-ban, a gazdasagi 6vezetben meghatarozottak
szerinti.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eléirdsok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
K-sp terlilet | szélesség mélység épitési elékert zoldfelilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
K-sp 5000 - - SZ - 70* 10 55 -

* burkolt sportpalyak kialakitasa esetén elvi épitési engedély alapjan 50 %-ra csdkkenthetd.

(6) A K-, illetve a K-ke jelli temetdk tertileteinek Gvezeteire vonatkozo elbirasok:

a) A K-t és K-ke jeli dvezetben elhelyezhetSk: a temetkezés céljait szolgald, valamint az azok
kiegészité épitményei (ravatalozd, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, érzés épitményei).

b) Az dvezetben az épiletek szabadon vagy oldalhataron allé médon, legalabb 3 m-es el6kert
megtartasaval helyezenddk el. Az épitménymagassagtol csak kapolna létesitése esetén lehet

eltérni.
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz eléirdsok vonatkozd eléirdsok vonatkozd eléirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
K-t terllet | szélesség mélység épitési elékert zOldfelilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m méd m % % m mut.
K-t 4000 - - SZ,0 3 40 15 5,0 -
K-ke K - - - - 50 - - -

c) Atemeté Uj bdvitési teriiletén bellil, a telekhatar mentén 30-30 m széles, sirhelyek szamara nem
igénybe vehet6 belsé zoldsavot kell kialakitani.

Ill. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELGIRASAI

Zoldteriiletek
17.§

(1) Azéldterliletek a Szabalyozasi terven ,Z” jellel jeldlt kdzterileti zoldfellletek: kdzkertek.
(2) Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, a telkek sszevonasa engedélyezhetd.
(3) A zoldteriileteken a beépitési mérték 0%,
(4) Az dvezetben kizérdlag

a) a pihenést és jatékot szolgald épitmények (pl.: sétaut, pihenbhely, jatszotér),

b) koztargyak, mitargyak (pl.: szobor, emlékmi, diszkut, szokékat) 14, valamint

c) kerti épitmények (pl. pergola)

helyezhetdk el.

14 Felpéc Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo 5/2018. (111.14.)
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d) A zbldterileteken épiiletek nem alakithatok ki.

(5) A zoldterileteken elhelyezésre keriilé kerti épitmények fabdl, feliiletkezelt fém (pl.. dntottvas) terméskd
és tégla felhasznalasaval készllhetnek.

(6) Az Gvezetben az egyes telkek legalabb 80 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.

(7) A zoldterlletek zoldfelilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-at haromszintli névényzet (gyep-, cserje-
és lombkoronaszint egyuttesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintli ndvényzet (gyepszint) a
z6ldfelilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at borithatja.

(8) Uj zéldteriletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizardlag kertépitészeti engedélyezési
terv alapjan torténhet.

Erdéteriilet
18.§

(1) Az erdéteriiletek Ovezetébe az erdd folyamatos fenntartdsanak céljara szolgald erdd miivelési agu
terlletek tartoznak, valamint azok a nem erdd mivelési agban nyilvantartott teriletek, amelyek az
erdémliveléshez, az erdbhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz szikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéterliletek a hatalyos erdészeti izemtervekkel 6sszhangban, az épitésszabalyozasi rendeltetési
célok szerint az alabbi Eg és Ev jelli Ovezetbe tartoznak azzal a kitétellel, hogy az esetleges épitési
igénybe vételkor az erddk védelmérdl szdl6 torvényben'® meghatérozottak a mérvadoak:

a) az Eg jell dvezet teriletei a védelmi célu erddterileteken kivili minden mas céllal (pl. gazdasagi-
fatermeld-, egészséglgyi-szocidlis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévé és létesithetd U
erdétertletek

b) az Ev jelli Gvezet terilletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithetd Uj erdbteriiletek.
(3) Az Eg jell erdd6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termel6-szolgaltatod tevékenységeket kiszolgald épitmények (pl.
farakodo6 épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, llatetetdk),

b) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistadt, erdei pihend, tlizraké, es6beallok,
kilato).
(4) AzEv jelli 6vezet terliletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithet6 Uj erdéterlletek. Az Ev
jell védelmi célu erd6k Gvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, éplletnek nem mindstild épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

(5) Az erdégazdasagi dvezetben minden bejelentés- vagy engedélykételes épitési munka, terilethasznalat-
modositas csak az erddk védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefliggd orszagos
hatalyu jogszabalyok'® rendelkezései alapjan torténhet.

(6)

(7) Az Uzemtervezett erd6k fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.

15 Evt.)
16 Evt.)

_

(1) és a16. § (1) és Evt. 10. §-&hoz kapcsolddo Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
1

5.§
5.8 (1) ésa16. § (1) és Evt. 10. §-ahoz kapcsolodo Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszai
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(8) A Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet teriletén, a 0202/14-15 hrsz-u teriiletek javasolt erdésitése csak az
eldirt 17 fafajok felhasznalasaval torténhet. A nem védett terlletek erddsitése is az el@irt %= fa- és
cserjefajok alkalmazasaval torténhet.

(9) Az erdbdvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
A kialakithato telek Epilet Beépitettség o Alg“er?:”gff;“
méretel elhelyezésére % o 2 ég it r% 0
igénybe vehetd = =18 primeny
T legkisebb telek!] terepszint E sz |2 magassag
N2 5 |82 8¢
= te) 5 32|z | m
legkisebb | legnagyobb terlilete | széles- lattes | felett k= -5 ko
(m?) (m?) (m2) | sége | @ 2 2
(m) @
Eg - - 100.000 - 03 03 - 98 95 55
Ev - - - - - - - 98 95 -

" az Elvi Epitési Engedélyben meghatarozhaté

[a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak

megfeleléen, egy szintben létesilhet
Mezégazdasagi teriiletek
19.§

(1) A mezégazdasagi terlileten a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdaségi hasznositas) épitményei helyezheték el.

(2) A mezbgazdasagi Gvezetekre vonatkoz6 altalanos el6irasok:

a)

A mezbgazdasagi Ovezetekben lakads csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas
funkcioju tanya (lakoéplilet+gazdasagi éplilet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése esetén a
lakééplilet alapteriilete az orszagos érvényli jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a
megengedett beépitettségnek a felét.

A szabdlyozasi tervben mezégazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erddmiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatalya ala tartozd 1500 m2-t meghaladd
terliletnagysagu telek az erdészeti hatésag hozzajarulasatol fliggéen a védelmi célu erdéovezetre
vonatkoz eléirdsok szerint hasznosithato.

(3) A mezbgazdasagi terillet az SZT-n jeldlteknek megfeleléen az alabbi Gvezetekre tagolddik:

a)
b)

az Ma-4 jelli altalanos mezdgazdasagi dvezet, ahol az (izemszer( szantéfoldi mivelés a jellemz8,

az Ma sz jel(i |. sz6l6kataszterbe tartozé6 mez6gazdasagi Gvezet, ahol a szantéfoldi mivelés, illetve
a nagyuzemi sz616- és gyiimolcs-iltetvények miivelése a jellemzé,

az Ma-t jelli természeti terliletek mez6gazdasagi 6vezete, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzd,

az Ma-ta jelli tanyas altalanos mezégazdasagi Gvezet, ahol a kistermeldi intenziv mezégazdasagi
tevékenység (pl. kertészet, allattartas), a jellemz6

17 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018. (111.14.)
onkormanyzati rendelete szerint

18 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2018. (111.14.)
onkormanyzati rendelete szerint
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e) az Mk jeli |. szél6kataszterbe tartozd kertdvezet, ahol a sz6l6mivelés a meghatarozd, a tertilet
tovabbi folaprézodasa a védett sz6l6s tajhasznalat, a tajiltermészeti értékek védelme miatt
korlatozott.

(4) Az Ma-a jell dvezetben jellemzéen elhelyezhetd épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szikséges gazdasagi épitmények (jellemzben Aallattartd épliletek, terménytaroldk, szaritok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

b) a mezdégazdasagi termelés miatt indokolt kint-lakashoz” szlikséges lakoépilet.
(5) Az Ma-sz jelli dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6lé- és gylimolcstermesztéshez szlikséges gazdasagi épitmények (jellemzben gylimolcs- és
szerszamtarolok, préshazak, borfeldolgozo6 épitmények),

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szlikséges lakdépiilet (tanya).
(6) Az Ma-t jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezégazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szilkséges gazdasagi épitmények (jellemzben allattartd épliletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmtarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

b) amezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szlikséges lakoépiilet.
(7) Az Méa-ta jell dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a mezbgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szilkséges gazdasagi épitmények (jellemzben allattartd épliletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmtarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) amezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” szlikséges lakoépiilet
(8) Az Mk jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6l6- és gyumolcstermesztéshez, kertmiiveléshez szilkséges épitmények (jellemzben pince,
préshaz, gyimdlcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok),

b) az dvezetben lakdépiilet és allattartd éplilet nem helyezhet6 el
c) telekdsszevonas a telepilésképi kdvetelmények 1 betartasaval engedélyezhetd.
(9) A mezbgazdasagi Gvezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Az épllet
% =, A kilallakithaté Epiilet elhelyezésérg igénybe vehetd | A megengedett legnagyobb | Megengedett
S| 5 | o8 Uj telek telek legkisebb beépitettség terepszint+ | legnagyobb
w S| = 25 mérete épitmény-
=8| § 2 £ (m?) terilete szélesség felett alatt magassaga
S&E| S| <3 (m?) (m) (%) (%) (m)

19 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolo 5/2018. (111.14.)
dnkormanyzati rendelete szerint
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* a védett pincék épitménymagassaga

(10) Hk.

(11) A mezbgazdasagi Gvezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkcioju
tanya (lakoépllet+gazdasagi épiilet) részeként helyezheté el. Tanya épitése esetén a lakoépllet
alapterillete az orszagos érvényi jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett
beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhetb el.

(12) Hk.

TER-T-REND KFT.
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Vizgazdalkodasi teriilet
20.§

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggd ovezetekbe tartoznak: a felszini vizelvezeto rendszer f6 elemei, a kozcelu
nyilt csatornak medre és partja a szabalyozasi tervben vagy a HESZ elirasai szerint vizgazdalkodasi
terliletként szabalyozott szélességben.

(2) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partia mentén a karbantartdsi munkalatok elvégezhetsége
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességl biztonsagi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytél mentesen kell hagyni.

(3) A terileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, mlvelési &gat valtoztatni vizjogi engedély
birtokaban, a vonatkozé rendelkezések eléirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével
csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,
b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valé visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat®.

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmdi teriiletek
21.§

(1) A kozlekedési teriiletek a meglévd és tervezett (szabalyozott) kézut és vasut terliletek, ill. a hozza
csatlakozé kdzlekedésiizemi létesitmény terilletével egyiitt.

(2) A kézuti kozlekedési terileteken a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén til csak a
tdmegkozlekedést kiszolgald létesitmények (pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és
legfeljebb A/2 méretli reklamépitmények helyezhetdk el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével
valamint az Ut kezeléjének hozzajarulasaval.

(3) A kdzuthalozat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélesséqi terlileteket kell biztositani:
a) Orszagos mellékat: 8307 és 8308 j. 6sszekdtd ut: meglévd 12-56 m kdzott valtozd,

b) Kdltertileti feltaro ut: 14 m, az Mk dvezet terliletén legalabb 6 m szabalyozasi szélességet biztositani
kell. Uj épités (&piilet, kerités, tamfal) esetén Kiilteriileti feltaro Utnal az Gt tengelyétél mért legalabb 15-
15m, az Mk 6vezet teriiletén 10-10 m tavolsagot szabadon kell hagyni.

c) Beépitésre szant terilletek Uj lako- és kiszolgalo Utjainak legkisebb szélessége 12-14 m, beépitési
kotottségek esetén min 8 m. A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 szabalyozasi szélességek
megtartandok.

d) Hk.

(4) Jarm(ivek elhelyezése

20 Ter(iletet felnasznalni csak gy szabad, hogy az életkozosségek természetes folyamatai és viszonyai, a biologiai
sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek veszélyeztetve. A felszini vizek mederrendezésénél
a természetes vizparti vegetaciot, a természetes éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges tertiletfelhasznalas
soran egyarant biztositani kell. A mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély
szerint torténhet.
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a) A meglévd kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temet6) parkold igénye
kdzterlleten alakitando ki, amennyiben nem biztosithatdk telken beliil a szlikséges parkolok.

b) Kerékpartarolét kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes terlilet kdzterlileti szakaszan, és a temetd
mellett.

(5) A “Szabalyozasi terv’-en jeldlt utvonalak és lakoutcak mentén a kézlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hidnyos fasorok kiegészitése kotelezd a
teleptilésképi kdvetelmények 2! figyelembevételével.

(6) A burkolatlan felilleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzék zoldfellletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Koézmiivek létesitményei??
22.§
(1) A meglévd kdzmivek, hirkozlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo

is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kdzmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi terlletrdl, lakdtelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is, a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eldirasoknak meg kell felelni. Az el6irt
mindségtél eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elétt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén)
a megengedett szennyezettség mértékeéig el6 kell tisztitani.

(3) Hk.

(4) Az egyes telkek gazellatasa kdzépnyomasu halozatrdl létesllt bekotéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkenté elhelyezése szikséges, amelyet telkeken belill, a zdldsédvba, az el6kertben
novényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkent6t az épllet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.)

(5) A vizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési tavolsagok
figyelembevételével.

(6) Az elvalasztott rendszerli csapadékviz-elvezetté haldzatot a telepilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(7) Akisfesziiltségl villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV halozatokat meglevd, feltjitasra kerllé
halozatokon és az Uj beépitésre szant teriileteken foldfeletti vezetés esetén a kozds oszlopsoron kell
vezetni.

(8) Hk.

V. KORNYEZETVEDELEM

Fold- és talajvédelem
23.§
(1) Felpéc terllete nem tartozik a nitratérzékeny kategoriaba.

21 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2018. (lIl.14.)
onkormanyzati rendelete szerint

22 OTEK és az 4gazati szabvanyok betartandok
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(2) A term&foldon torténd épitési engedélykoteles valtoztatasok esetén az épitési engedélyeztetési eljarasba
a talajvédelmi hatésagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési tervben kilén munkarészben kell
foglalkozni a terlleten talélhatdo humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felnasznalas
modijaval.

(3) A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarol az épittetd koteles
gondoskodni.

(4) A foldmozgatéssal jaré6 munkavégzések soran:
a) A felsd humuszos réteget kilén kell letermelni és deponalni.
b) A féldmozgatés, majd a végleges elhelyezés soran a kildn tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen
védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel).
c) Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elteriteni.
d) A feleslegben maradd humuszos feltalajt a terlletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatoség
nyilatkozata alapjan szabad.

(5) Fertézott, szennyezett talaju terliletet felnasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetéen
szabad.

(6) Epitési munkat csak Ugy lehet végezni, épitményt csak gy lehet hasznalni, hogy a keletkez szennyez6
anyagok ne kerilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jar6 kdrnyezetkarositas egyéb jogszabalyban
meghatarozott biinteteljarast von maga utan.

(7) A mez6gazdasagi teriletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talajidegen
anyag hasznalhaté.

(8) A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a terlleten 1évé talaj eroziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén belll rendezetten biztosithato legyen. A
Szabalyozasi terven vizerdzidveszélyesnek jeldlt teriileteken az épitési engedélykodteles valtoztatasok
engedélyezéséhez benyujtott tervdokumentacioknak az erdziovédelem sziikségességére és a védekezés
miszaki- és mérndkbioldgiai megoldasinak mddjara vonatkozé munkarészeket (tervi, mlszaki leird) is
tartalmaznia kell.

(9) Tamfal a telepiilésképi kovetelmények 2 betartasaval létesithetd.
(10) A teriileten talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(11) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes allapotat vagy
funkcionalis miikddését befolyasold terlilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathatd.

Levegétisztasag-védelem
24.§

(1) Felpéc a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik?. Szennyezdanyag-kibocsatas csak a
levegétisztasag-védelmi zona elbirasainak, illetve hatarértékeinek megfelel6en torténhet.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatérértéket meghaladd
szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési modot kedvezétlenil megvaltoztatni nem
szabad.

(3) A teriileten, meglévd védendé tertilethasznalatot (pl. lakétertilet, egészségugyi, vendéglatd Iétesitmény)
zavard, blizzel jaro tevékenység (pl. nagylétszamu allattartas) nem folytathatd. Meglévd létesitmény

23 Felpéc Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a telepiiléskép védelmérél szol6 5/2018. (11l.14.)
dnkormanyzati rendelete szerint

24 A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél sz6lé rendelet meghatérozésa szerint
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tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészséguigyi hatdsag az onnan szarmazo
biizt a lakossag szamara zavarénak min&siti.

(4) Atertileten olyan anyagot, amely légmozgés révén levegébe kerilhet, diffiz légszennyezést okozhat, csak
takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavar6 mértékii légszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-bilizds létesitmények koril a
szennyez6 épitménytél a kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi hatdsag eldirasai szerint meghatarozott
védotavolsagot kell kijeldIni. A véddtavolsagon belili védéterlleten allandé lakas céljara alkalmas, vagy
élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal dsszefiiggd Uj létesitmény nem helyezhetd el. A zavard
kérnyezeti hatasok mérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatdsok esetén, vagy kdrnyezeti
hatéselemzést tartalmazo szakért6i anyagokra alapozva a védétavolsagok mértéke a szakhatosagok és
az épitéshatosag hozzajarulasaval médosulhat.

(6) Hk.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme
25.§

(1) A tertilet a felszini szennyezédésekkel szembeni érzékenység alapjan az ,B”, érzékeny besorolasu. A
terlileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezédését,
illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltddését, vagy lefedését eredményezé épitési munka a teriileten
nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdzhasznélatu tertilet kialakitdsanak
részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltard uthaldzat részeként, a talajvédelmi
eldirasoknak megfeleléen kell megvalositani. A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az
egylittesen kezelendd teriiletekre kiterjeden, a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkozo jogszabalyi elbirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfelliletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlenil a befogadéba vezethetd.

(4) A szennyvizk6zm(i-haldzattal még el nem latott teriileten a kdzmiihalézat kiépitéséig a zart és
szivargasmentes kozmiipotlé hasznalata kotelez. A tertileten kozm(ip6tlo berendezés csak az illetékes
szakhatdsagok altal meghatéarozott idére, a csatornahalozat kiépitéséig, illetve a halézatra rakétés
megvalosithatésagaig alakithatd ki.

(5) Az Uj beépitésre szant teriletek csak a szennyvizcsatorna-halozat teljes korl kiépitése mellett
hasznosithatd. A szennyvizcsatorna-halozattal csak gazdasagtalanul elérhetd beépitésre szant teriileten
és a Hali pusztai egyéb belteriileten a fentiekben meghatarozott kialakitast kdzmiip6tlé vagy a hatésagok
altal engedélyezett egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhatd a szennyvizek kornyezetkiméld
artalmatlanitasara

(6) A terilleten a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa tilos.

(7) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérdl (drén csévek)
gondoskodni kell.

(8) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kologiai egyensuly kérnyezeti
feltételeit.> A természetes vizek kornyezetében a védétavolsagok, pufferzonak kijeldlésére és azokra
vonatkozo eldirdsok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

@) Hk.

25 A természetvédelemrdl sz616 tdrvény vonatkozo elSirasai
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Egyéb kornyezetvédelmi kévetelmények
26.§
Zaj- és rezgés elleni védelem

(1) Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozé funkcio, terlilethasznalat csak abban az esetben megengedett,
ha az éltala okozott (izemi eredetl kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos
jogszabalyban, illetve a telepllés helyi zajvédelmi rendeletében az adott terlilethasznélatu teriletre, az
adott létesitmények kdrére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kdzlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd ,laza beépitésii falusias lakéterliletek” és
vegyes terliletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé jogszabaly szerint atmend forgalom
nélkili kiszolgal6 ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gylijtéat, bekotéat mellett 60/50 dB nappal/éjjel
értékek.

(3) Az lizemi eredetli zaj megengedett zajterhelési hatarértékei laza beépitési falusias lakdterlletek” és
vegyes terlletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdalkodas, hulladékéartalmatlanitas

(4) A terlleten keletkez6 kommundlis hulladékot és azzal egyltt kezelhet6 termelési hulladékot a szervezett
hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett szemétszallitashoz nem
kapcsolodo teruleteken a hulladék kornyezetkimélé artalmatlanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(5) Az ellendrzott dsszetételli és minéségl épitési (inert) tormelék csak a telepllés igazgatasi tertiletén kivill,
kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon,
helyezheté el.

(6) A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek a vonatkozd jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(7) AKkulonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gyijtése a szilkséges hatdsagi engedélyek megléte
esetén, a gazdasagi dvezetekben kialakithato lakossagi hulladékudvar teriiletén térténhet.

(8) A zoldfeliileteken keletkezd zéldhulladékot kilon jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani. A
z6ldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktdl elkiildnitetten kell gyijteni és tarolni,
a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfelelden kell kezelni. A zdldhulladék artalmatlanitasa a
haztartasokban komposztalassal, illetve a terv tavlataban kialakuld szelektiv hulladékgydijtés és
artalmatlanitas keretei koz6tt oldhaté meg.26

(9) A telepulés tertiletén illegalis hulladék-lerakdhely nem létesithets. A meglévd illegélis hulladéklerakdk
karmentes felszamolasardl, rendezésérdl a terlilet tulajdonosanak, kdzterillet esetén az dnkormanyzatnak
kell gondoskodni.

VI. ERTEKVEDELEM (H.k.)

Régészeti lelohelyek védelme?
27.§ H.k.

26 A szaraz zoldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi rendelet rendelkezik.

27 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.

TER-T-REND KFT. 21



FELPEC TELEPULESRENDEZESI TERV EPITESI SZABALYZAT

28.§ H.k

29.§ H.k

30.§ H.k

31.§ Hk.

32.§ H.k

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo teriiletei, épiiletei
Epitészeti orokség helyi védelmének altalanos szabalyai
A helyi egyedi védelemre vonatkoz6 eléirasok
Taj- és természetvédelem

Természeti érték helyi védelmének altalanos szabalyai?®

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
33§

(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejlileg Felpéc kdzségi dnkormanyzat képviselb-testiiletének 6/1996.
(VI:25.) szam( rendelete Felpéc kézség helyi épitési elGirasairol és egyes eépitési munkak
engedélyezésérdl, valamint az ennek modositasardl szold Felpéc Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2003. (IX.22.) rendelete hatalyat veszti.

(3) A rendelet eléirasait a hatalyba lépést kovetden inditott Gigyekben kell alkalmazni.

Kihirdetve: 2005.majus 19-én

ViIl. FUGGELEK

l. Régészeti teriilet

nyilvantartott régészeti leléhely és kornyezete:
az azonositott lel6helyekkel érintett teriiletek az alabbiak (lel6helyenként a helyrajzi szamok):

1) 0187/7-8, 11.
0187/8, 40.
0187/11, 15-16.
0187/10, 34-37.
0193/6.
0202/12,17-18.
0202/12-16.
416.

406.
) 445-449.
) 386; 388; 389/2.

2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
1
1
12.) 457-459; 482; 494; 496; 509-511.

N—-OL_ . . . .

28 A helyi védelemre javasolt természeti értékek, faegyedek jegyzékét a IV. szamd fliggelék tartalmazza
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13.) 369/1.
14.) 345,

15.) 05/3-27; 567: 569/1-3; 571-573; 576-580; 581/1; 589.
16.) 05/30-35; 012/2; 013/6; 592; 597-599; 602/1-2; 603/1-2.
17.) 013/6, 14; 018; 019/16-17; 602/1-2; 603/1-2; 676-682.
18.) 019/9-14.

19.) 013/2, 4, 9-10, 12-15,

20.) 028/51.

21.) 0227/11-13; 0235/7-8; 0248.

22.) 0253/17-18.

23.) 804-805; 807.

24.) 0216; 0217/1: 0267/4-5.

régészeti érdekii terilet:

Mivel a nyilvantartasban szerepld leléhelyek egy része nem lokalizalhaté telies bizonyossaggal, azokat a
terlileteket, ahol ezek, tovabba a foldrajzi adottsagok és az adatgylijtés soran szerzett informaciok alapjan
egyéb leléhelyek feltételezhetdk:

= a Sokordi-Bakony-ér keleti oldala 4-500 m szélességben, beleértve a belteriiletet s,
= a Gyoémorei-vizfolyas és a Felpéci-csatorna mellett 4-500 m széles savban,

= Hali-puszta terliletén lehet lokalizalni a k6zépkori Hal falut, ezért az azonositott lel6helyek teriiletén
kivul a térképen jelolt rész.

Il. Epitészeti értékek
Muemléki védelem alatt alld mavi érték:

megnevezés cim hrsz
Evangélikus templom Dézsa Gyérgy utca 388
Romai katolikus templom Tancsics Mihaly utca 15
zsellérhaz Tancsics Mihaly u. 18. 24

Mdemléki kbrnyezet &ltal érintett ingatlanok:

Evangélikus templom 386, 387, 318, 317, 316, 389/1, 389/2, 368/1, 368/2, 453, 452, 451
Rémai katolikus templom: 12, 14, 154, 153, 16/2

Zsellérhdz:23, 25, 58, 57

Helyi védelem alatt all6 mdvi értékek:

1350/2 hrsz-en talalhaté préshazpincék a szabalyozasi terven jeldlteknek megfelelGen.

megnevezeés cim hrsz
Népi lakéhaz Tancsics Mihdly u. 8. 19
Népi lakéhaz Tancsics Mihaly u. 16. 23
Kultarhaz Dézsa Gy. u. 2. 452

Helyi védelemre javasolt mdvi értékek:

megnevezeés cim hrsz
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Népi lakohaz Szabadsag u. 67. 208/3
Népi lakéhaz Kossuth Lajos u. 28. 608

lIl. Taj- és természetvédelmi teriiletek
Pannonhalmi Tajvédelmi Korzethez tartozd teriiletek:

Siseki 6sborokas, Tény6i hatar menti erd6témb a 19/1992. (XI. 6.) KTM alapjan (az érintett hrsz-i szamok
a NP adatszolgaltatasa alapjan): 0132/4-5, 0132/7-21, 0154/3, 0154/16-17, 0156/1, 0200/2a,b,c, 0202/4-
8, 0202/12a,b,c, 0202/13-15, 0202/16a,b, 0202/17a,b, 0202/18a,b, 0202/19-20, 0202/22, 0202/23a,b,
0235/2-9, 0235/10a,b,c,d, 0235/11.

NATURA 2000 terilletei:

027, 028/48-51, 055/1-2, 056-058, 062-064, 074/6, 078, 079/1-3, 080, 081/1, 084/2, 086, 089, 091, 092/1,
0121/60, 0122/6, 0125/2, 0127-0131, 0132/4-21, 0133, 0134/8-9, 0134/11-13, 0134/25-26, 0134/28-29,
0135/3, 0136/1-2, 0137, 0139/2-3, 0142/2, 0142/31-32, 0154/2-3, 0154/11, 0154/13-25, 0156/1, 0157,
0176, 0200/2, 0202/4-8, 0202/12-20, 0202/22-23, 0205, 0235/2-5, 0235/7-11 hrsz-ok

Az Orszagos Okoldgiai Halozathoz tartozo teriiletek

Helyi védelemre javasolt természeti értékek, faegyedek:
— Az evangélikus templom kertjében 1év0 két idés vadgesztenye fa (bokréta fa)
— Az evangélikus templom elétti tér faegyedei
— A rdmai katolikus templom kertjében Iévé két idés harsfa
— Az bdvodakert az id8s fadllomanya miatt

IV. A kozithalozat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:

7 Orszagos mellékat: 8307 j. 6sszekdtd ut (meglévd) K.VI.B, B.V.c-C, 8308 . 6sszekdtd (meglévé)
K.VI.B, B.V.c-C

= Feltaré kiszolgalé utak: foldut K.VIIL.C
Egyéb kiszolgalo utak: Az dsszes egyéb bel-, és Kiilterileti ut. (meglévé) B.VI.d.D

{

—  Gyalogut B.X.

V. A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eldirasok:

1. A legkisebb (iltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl:

a) belterilleten és kiskertes mezégazdasagi terlileten:
-sz0616, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gyliimolcs- és egyéb bokor (él6sdvény) esetében 0,50
méter,
-3 méternél magasabbra nem névé gyimaolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
-3 méternél magasabbra névd gyimalcs- és egyéb fa, valamint gylimolcs- és egyéb bokor (él6sévény)
esetében 2,00 méter,

b) kiilteriileten a kiskertes mez6gazdasagi terllet kivételével:
-gylmalcs faiskolai nevelés alatt allé ndvény, tovabba sz0616, kdszméte, ribizke- és malnabokor esetében
0,80 méter,
-minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter,
-birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,
-torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
-vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
-cseresznyefa esetében 5,00 méter,
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-di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében 8,00 méter,

¢) mezdgazdasagi terlileten, amennyiben a szomszédos foldterllet kiskertes mez8gazdasagi, vagy sz6l6
terlilet akkor sz616t és gylimolcsfat a b) pontban foglalt liltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy

fat az alabbi lltetési tavolsagok megtartasaval lehet (ltetni:
- 1 méternél magasabbra nem n6vé bokor (él6sdvény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem ndévd bokor (él6sévény) esetében 1,20 méter,
- 2 méternél magasabbra nvé bokor (élésdvény) esetében 2,00 méter,
- fa esetében 8,00 méter.

2. kdzut és vasut teriletén — sz616t6l és kiskertes mez6gazdasagi terilettdl — minden gylimélcs- és egyéb fat,
valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra n6vé gylimélcsfat legalabb 2,5 méter tvolsagra

szabad Ultetni (telepiteni).

TARTALOMJEGYZEK — Jévahagyandé munkarészek
telepiilésszerkezeti terv leirasa-hatarozati javaslat
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv — rendelettervezet

I. Altalanos elirasok 1

A rendelet hatalya 1

Szabalyozasi elemek 1

Sajatos jogintézmények 2

Fogalom meghatarozas 2

Telekalakitas altalanos szabalyai 3

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozo altalanos eléirasok 4
Tilalmak és korlatozasok 5

Kozteriilet alakitasra vonatkoz6 altalanos szabalyok 6

A szabdlyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és ovezetei 6

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, Epitési 6vezetek ELOIRASAI 7
Falusias lakoteriilet 7

Teleptiléskozpont vegyes teriilet 8

Gazdasagi tertilet 10

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 10

Ipari gazdasagi teriilet 10

Mez6gazdasagi lizemi teriilet (allattartasra is hasznosithatd gazdasagi teriilet) 11
Kiilonleges teriiletek 11

I11. Beépitésre nem szant teriiletek, dvezetek eldirasai 12
Zo6ldteriiletek 12

Erdéteriilet 13

Mezbgazdasagi teriiletek 14

Vizgazdalkodasi teriilet 16

IV. Kozlekedési- és, kdzmulétesitményekre vonatkozo eldirasok 17
Kozlekedési és kozmii teriiletek 17

Kozmiivek 1étesitményei 17

V. KORNYEZETVEDELEM 18

Fold- és talajvédelem 18

Levegétisztasag-védelem 19

Felszini- ¢s felszin alatti vizek védelme 19

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények 20

VI. ERTEKVEDELEM 21

Régészeti lel6helyek védelme 21

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo teriiletei, épiiletei 21
Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai 21

A helyi egyedi védelemre vonatkoz6 el6irasok 21

Taj- és természetvédelem 21

Természeti érték helyi védelmének altalanos szabalyai 21

VIL. EGYEB RENDELKEZESEK 21

Zaré rendelkezések 21
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VIII. Fiiggelék 22

I. Régészeti teriilet 22

II. Epitészeti értékek 23

III. T4j- és természetvédelmi teriiletek 23

IV. A kozathalézat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa 24
V. A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eldirdsok 24
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